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powierzchni magazynowych Jones Lang
LaSalle, odpowiedzialny za region
» Magazynowy Polski Zachodniej ma
przyjemnos¢ przedstawi¢ najnowszy przeglad
rynku nieruchomosci magazynowych w
Poznaniu, pt: Focus On: Poznan.

i Jan Barbasiewicz, dyrektor w dziale

Focus On: Poznan - apetyt na dalszy rozwoj

Jako jeden z najlepiej rozwinietych gospodarczo regionéw, Wielkopolska ma silng pozycje na rynku
powierzchni magazynowych w Polsce. Co wiecej, Poznan to lokalizacja, ktéra ma przed sobg jeszcze
wiele lat intensywnego rozwoju. Duza w tym zasfuga rozbudowywanej sieci autostradowe;j.

Silna pozycja Poznania jako lokalizacji magazynowej to wypadkowa dwdch czynnikéw. Pierwszy z nich to ekonomiczny potencjat
regionu - Wielkopolska byta zawsze jednym z najlepiej rozwinietych gospodarczo regionéw kraju. Drugi wazny czynnik to
bliskos¢ zachodniej granicy. Dzieki autostradzie A2 region ma wygodne potgczenie z Niemcami.

Pozwala to Wielkopolsce odgrywac role zaplecza magazynowego dla firm, ktére eksportujg swoje towary do Europy Zachodniej.
Dlatego tez wiele miedzynarodowych koncernéw — skuszonych nie tylko dogodnym potozeniem regionu, ale rowniez nizszymi niz
na Zachodzie czynszami i kosztami pracy — decyduje sie na lokalizacje swoich magazynow wtasnie w rejonie Poznania. —
zauwaza Jan Barbasiewicz, dyrektor w dziale powierzchni magazynowych i przemystowych w Jones Lang LaSalle.

: : : Popyt w 2011 roku wedtug sektoréw
Dla zwigkszenia perspektyw Poznania ogromne

znaczenie ma rozwoj sieci autostrad. Waznym
momentem dla tego regionu byto oddanie do uzytku Inne  Archiwa

catego odcinka autostrady A2 w kierunku Niemiec. 8% 2% Art..
Kolejnym kamieniem milowym dla Wielkopolski bedzie Papier i ksigzki Elektng‘r’}claczne
zakonczenie odcinka Strykéw — Warszawa. Stolica 13%

Wielkopolski zyska wtedy jeszcze bardziej na
znaczeniu jako wazny punkt na szlaku Wschod-
Zachad.

Art. Spozywcze

14%
O dobrych perspektywach Poznania jako lokalizacji
magazynowej doskonale swiadczy fakt, ze praktycznie
wszyscy najwieksi deweloperzy posiadajg w tym Operator
rejonie grunt pod magazyny i sg w stanie zrealizowac logistyczny

catkowicie nowg inwestycje w ciggu 6 miesiecy. 17%

Niektorzy deweloperzy zapowiedzieli juz zresztg, ze

wkrétce rozpoczng nowe projekty na swoich dziatkach.
Jones Lang LaSalle, magazyny.pl, Marzec 2012 r.



Poznan to duzy i otwarty na nowych najemcéw rynek. Mimo niskiego wskaznika dostepnej powierzchni, mozna znalez¢ ciekawe
wolne moduty w istniejgcych parkach. Jesli chodzi o magazyny budowane na zamoéwienie najemcy (pre-lease), to
zainteresowane nimi firmy muszg sie liczy¢ z wymogami stawianymi przez deweloperow. Preferowana dtugos$é umowy to
generalnie 5 lat (cho¢ bywajg wyjatki) , a minimalna powierzchnia to co najmniej 5 tys. m2.

Magazyny zlokalizowane w rejonie Poznania to blisko 1 mln m?, co daje temu regionowi trzecig pozycje pod wzgledem wielkosci
w kraju. Wiekszos¢ magazynéw w Wielkopolsce jest skupiona wokét autostrady A2. Najwazniejsze lokalizacje magazynowe w
tym regionie to Sady, Komorniki oraz Gadki.

Bardzo dobrze o sytuacji na tym rynku
Swiadczy wysoka czwarta pozycja w
kraju pod wzgledem nowej powierzchni:
w 2011 roku w rejonie Poznania oddano
e P CE, f (WZEEE Struktura poznanskiego rynku na przetomie lat 2005-2011
Panattoni i PointPark), a na koniec roku

w budowie byto prawie 60 tys. m? 250 000 - - 25%
nowoczesnej powierzchni magazynowej.

Co ciekawe, powstawata ona w nowych

lokalizacjach oddalonych od Poznania:

w Gorzowie Wielkopolskim, Buku

(Niepruszewo) i Swiebodzinie. W$réd 150 000 - - 15%
nowych inwestycji jest najwigksza

200000 - - 20%

umowa na wielkopolskim rynku w 2011 100 000 - L 10%
roku, dotyczgca realizowanej na
zasadzie pre-let inwestycji dla

czotowego producenta sprzetu AGD, 50000 - - 5%
firmy Amica (30,5 tys. m?). Waznymi l

transakcjami byty tez umowy dotyczgce (I 0%
obiektéw ,szytych na miare” dla firm 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Faurecia i Recaro, za ktérych realizacje

odpowiada Panattoni. == Popyt Nowa podaz ——\Wspoiczynnik wolnej powierzchni

W Wielkopolsce obecni sg najwieksi
deweloperzy — Prologis, Panattoni i
SEGRO. Dotgcza do nich Goodman,
ktéry w minionym roku rozpoczat
budowe wspomnianego juz obiektu dla
firmy Amica.

Jones Lang LaSalle, magazyny.pl, Marzec 2012 r.

Wielkopolska moze sie pochwali¢ jednym z najlepszych wynikow pod wzgledem wolumenu najmu. W 2011 roku wynajeto tu
magazyny o tgcznej powierzchni 202 tys. m2. Lepsze pod tym wzgledem byty jedynie okolice Warszawy (508 tys. m?) i Gorny
Slagsk (307 tys. m?). Godny zanotowania jest réwniez fakt, ze w poréwnaniu z 2010 rokiem, popyt w rejonie Poznania wzrést o 56
tys. m?, czyli o niemal 40%.

Widocznym znakiem duzego zainteresowania najemcow regionem Wielkopolski jest spadajgcy wskaznik dostepnej powierzchni.
Poréwnujgc sytuacje z konca 2010 i 2011 roku, obnizyt sie on o jedng trzecia, osiagajgc poziom 6%. Jedynie Krakdw, kidry jest
znacznie mniejszym rynkiem magazynowym, zanotowat nizszy wynik, tj. 5%. Dla catej Polski wskaznik ten wynidst 11.5 %.
Uwaga deweloperow skupia sie obecnie przede wszystkim na zachodniej czesci Poznania, wzdtuz budowanej obwodnicy miasta.
To tutaj bedzie teraz powstawa¢ wiekszos¢ nowych inwestycji w Wielkopolsce. Transakcja zawarta przez firme Amica miata duzy



wptyw na to, ze branza elektroniczna byta zdecydowanym liderem pod wzgledem wolumenu powierzchni wynajetej w 2011 roku.

Wysoki stopien rozwoju cechujgcy rynek Podsumowanie regionu
magazynowy W regionie Poznania to z jednej

strony utatwienie dla potencjalnych najemcow, z “
drugiej utrudnienie. Utatwienie, bo mozna tu _
znalez¢ wiele ciekawych lokalizacji. Utrudnienie, _
bo w gaszczu ofert nietatwo jest znalez¢

magazyn najlepiej dopasowany do potrzeb danej _
firmy. Dlatego tak cenne na tym rynku jest _
wsparcie do$wiadczonego doradcy, ktdry v ) '

pomoze wybra¢ oferte najlepiej odpowiadajgca
potrzebom firmy. Poza tym, wspétpraca z
doradcg daje wiele korzysci w negocjacjach z
deweloperem. Dzigki dogtebnej wiedzy :
konsulta’nta na temat rynku i Jego d.oswmdcze-nlu Glowna transakeio W 2011 1 Faurecia
we wspotpracy z deweloperami, najemca moze

by¢ pewny, ze uzyska dla siebie mozliwie
najlepsze warunki. Firma Jones Lang LaSalle
oferuje wtasnie takie profesjonalne wsparcie dla
firm szukajgcych lokalizacji magazynowych w
Wielkopolsce. Jones Lang LaSalle, magazyny.pl, Marzec 2012 r.
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Focus On jest najnowsza publikacjag Jones Lang LaSalle opartg na doktadnej analizie poszczegdlnych rynkéw nieruchomosci
magazynowych w Polsce. Focus On jest przygotowany przez Specjalistéw dziatu powierzchni magazynowo przemystowych Jones Lang
LaSalle. Analiza jest oparta nie tylko na dtugim doswiadczeniu Specjalistéw Jones Lang LaSalle, ale i szczegétowym Sledzeniu wszystkich
wydarzen na rynku lokalnym powierzchni magazynowo produkcyjnych.



